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1.1. ELOZMENYEK, ELJARASREND, A MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEK

11.1.  Elézmények
Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak Képviseld testiilete
2018.decemberben hagyta jova a Budapest XI. keriilet, Budaorsi ut - Budaors hatara - XI1.
keriilet - Gazdagréti ut - Rétkoz utca - Gazdagréti ut - Budaodrsi at - M1/M7 autopalya
bevezetd szakasza altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatot (43/2018.(X11.04.) XI. Ok.
- KESZ-5.) A dokumentum a 314/2012. (XIL.8.) Kormanyrendelet tartalmi kovetelményeinek
megfelelden késziilt. Az Onkormanyzat szandéka a KESZ-eket idérél idére feliilvizsgalni és
aktualizalni, a felmeriild kérdéseket megoldani. Jelen modositési javaslat, ennek megfeleléen
az elfogadas ota eltelt id6 alatt felmertilt problémakat, gyakorlati észrevételeket korrigélja.
2022 tavaszan elkésziilt a KESZ feliilvizsgélata, de els iitemben a feliilvizsgalat egy tombre
nem terjedt ki, mert a tomb teriiletére Ujbuda Onkormanyzata 4/2020 (IL.27.) szamu
rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el, a teriiletre vonatkozd beépitési paraméterek
feliilvizsgalatanak érdekében A feliilvizsgalat 2022 tavaszdn még nem zarult le. Az elsd
litemben a teriiletre vonatkoz6 modositasokat 23/2022 (VI1.28.) szdm1 rendelet tartalmazza.
2023 elején a valtoztatasi tilalommal érintett tombre elkésziilt a dokumentacio kiegészitése,
melyet a 2/2023 (1.26) szamu 6nkormanyzati rendelet tartalmaz. A Lépés utcai tombre
21/2024 (VIIL6.) Onkormanyzati rendelet tartalmazza a Telepiilésrendezési Szerzédésben
foglalt modositasokat.
2024 marciusaban a Budapest Fovaros Varosépitési Tervezd Kft. Telepitési Tanulméanytervet
készitett a Budapest XI. kertilet, Rupp-hegy helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet
(1478/4 hrsz.) és a vele hataros kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet Lke-3
jelti teriiletfelhasznalasi egység teriiletébe esé 1483/1 helyrajzi szamu telekre. A Budapest XI.
keriilet UjbudaOnkormanyzatanak kezdeményezése alapjan cél olyan telekhatar-rendezés,
KESZ és a TSZT/FRSZ médositas, ahol a telkek, teriiletfelhasznalasi egységek, illetve
Ovezetek nagysaga kizardlag a torvényben eldirt sziikséges mérték szerint modosul,és
geometriai lehatarolasuk kedvezdbbé valik. A kozjoléti erdd kis része beékelddik a 1483/1 és
a 1486/1 helyrajzi szamu telkek kozé. A Telepitési Tanulmanyterv targyat ez az ¢kszerl ,,Ek”
erddtertilet €s a szomszédos 1483/1 helyrajzi szamu telek telekhatarrendezése képezi.
A Pilisi Parkerdd Zrt. elézetes elvi vagyonkezeldi, erdégazdalkodoi hozzajarulasat adta a
telekhatar-rendezéshez, azonban az engedélyezéshez és a megvalodsitashoz kikototte a

sziikséges engedélyek, nyilatkozatok és hozzajarulasok hidnytalan meglétét. Az iratanyag a
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Telepitési Tanulmanyterv 8.2. mellékletében talalhato. A DINPI-vel tortént egyeztetést a
dokumentaciohoz becsatoltuk. A Telepitési Tanulmanyterv célja, hogy javaslatot adjon a XI.
kertilet Rupp-hegyi erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egység, illetve 6vezet hataranak
modositasara a 1478/4 hrsz.-u €s 1483/1 hrsz.-0 telkek hataranak alakitasa céljabol, az érintett
Rupp-hegy helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet t4ji, természeti értékeinek
figyelembevételével.

Az érintett terliletek telekalakitasa érinti a Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti tervet
(TSZT) és Févarosi Rendezési Szabalyzatot (FRSZ), valamint a Budapest XI. Kertileti
Onkormanyzat Képviseld-testiilet a keriileti épitési szabalyzatrol sz616 43/2018. (X11.4.)
rendeletet (KESZ). Jelen dokumentacio a felsorolt tervek modositasi javaslata, melyhez
felhasznaltuk a Telepitési Tanulmanyterv anyagat.

Mivel az érintett 1478/4 hrsz.-0 telek a Budapest helyi jelentségli védett természeti
teriileteirdl sz616 25/2013. (IV. 18.) Fov. Kgy. rendelet 11. melléklete szerint helyi
jelentdségli természetvédelmi teriilet része, ezenkiviil Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény szerint az dkoldgiai
halézat magteriilete, a vonatkozd jogszabalyok alapjan a lehatdrolas modositasahoz és igy a
telekalakitishoz, a telek atsorolasahoz Budapest Févaros Onkorményzat a T4jépitészeti
Osztaly, valamint a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaganak szakmai nyilatkozata

sziikséges.

1.1.2. Az egyeztetési eljaras meghatarozasa
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
alapjan a tervezett modositasok egyeztetése a 66.§ szerinti altalanos eljaras keretében kertil

lefolytatasra.

1.1.3. A médositassal érintett teriiletek meghatarozasa
A tervezési teriilet Budapest Ujbuda, Rupp-hegy helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet
(1478/4 hrsz.) és a vele hataros kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet Lke-3
jeli teriiletfelhasznalasi egység Orkény Istvan utca - Barackmag utca - Rupphegyi 1t -
Tordkbalinti ut - Spanyolrét Gt - Csillagdszirdzsa utca - Orddgorom lejtd altal hatarolt
teriilete. A teriilet Ujbuda Pésingermajor, kertvarosias, hegyvidéki teriiletén helyezkedik el.

Kornyezetében jellemzden zartkertek és 0jépitésii csaladi hazak talalhatok. A teriilet



szomszédsagaban vegyes intézményi teriilet van kijelolve a telepiilésrendezési tervekben,
mely beépiilése az utdbbi években elkezdddott.

A tervezési teriilet a keriilet egy atalakuloban 1€vo és még jelentds fejlesztési, beépitési
potenciallal rendelkez6 részén helyezkedik el, a kornyez6 utcak még nem rendelkeznek
szilard aszfalt burkolattal, vagy csak az elmult években fejezddott be a fejlesztésiik.

A tervezési terlilet megkozelithetdsége jo, a keriileti kdzlekedésben is jelentds szerepet jatszo
Gazdagréti ut és Torokbalinti it vonzaskorzetében helyezkedik el, illetve a Rupphegyi utnak
koszonhetoen kozvetlen Osszekottetéssel rendelkezik a Budadrsi uttal, ezaltal M1-M7-es
autopalyaval, mely févarosi szempontbdl is jelentds kozlekedési folyosd Budapest és az
agglomeraciés dvezet viszonylataban. Innen adodnak a teriilet kozosségi kozlekedéssel

(autodbusz) és kerékparral torténd megkozelitésének kitling lehetdségei is.



Foépitészi feljegyzés

A Budapest X1, Barackmag utca 1483/ és 1478/4 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozo telepitési tanulmany-
tery tartalméira vonatkozdan.

A BFVTKft, (Megbizo: Bagdy Péer / 1016 Budapest, Szirtes iit 28/b.) telepitési tanulmanytervet készit
az épitett kirnyezet alakitasarol es védelmerdl szolo 1997, évi LXXVIIL rvény, az Orszigos Telepi-
lésrendezési és Epitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogin-
tézmeényekrol sz6l6 4192021, (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményekre vonatkozo rendelke-
zéseinek figyelembe vételével.

A telepliléstervek tartalmdrodl, elkészitésének és clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésren-
dezési sajatos jogintézményekedl sz616 419/2021. (VI1. 15.) Korm. rendelet 19, § (4) bekezdése szerint
a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tantalmat az eldkésziteni tervezett telepiilésrendezési szer-
20dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezesi feladat és a tervezési cél alapjin — a Kormdnyrendelet 7.
melléklet figyelembevételevel ~ az Gnkormanyzati focpitész hatarozza meg olyan madon, hogy a mel-
Iéklet szerinti tartalmi elemek Ssszevonhattk, ethagyhatok vagy kiegészithetok.

A telepitési tanulmanyterv az adott épitesi beruhdzassal kapesolatos Gnkorméanyzati dontést closegito
dokumenticid, amely bemutatja a tervezett ¢pitesi beruhazast és annak az épitett és természeti kdmye-
zettel vald viszonyit. Ennek érdekében jelen Faépitészi feljegyzesemben az alabbi modon hatérozom
meg a tclepitési tanulménytery tartalmét:

Elvégzendd munkarészek:

a) ateriilet és komyezetének, hatdsteriiletének bemutatisa
- & teriilet rovid atekintése, szoveges €s 1érképi bemutatds
- hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z0k vonatkozasai
- telekadottsagok (tulajdonvizsgdlat, funkcidvizsgalat, telekméret vizsgalata, beépités mér-
tékénck vizsgalata
természeti, t4)i értékek

b) & valtoztatdsi szdndék, cél
fejlesztés célok, koncepciondlis clemek
¢) amodositashoz szlikséges lépések dtemezése
d) a médositas varhatd hatdsai
¢) a modositds sordn elérendd célok dsszefoglalasa. telepliésrendezési eszkbzok madositisi
javaslatainak Gsszefoglalasa
- célok dsszefoglalisa
- Telepillésszerkezeti Terv modositasa
- javasolt KESZ médositis
f) beepitési terv-beépitési javasiat, a hatérolé kdzteriiletek, illetve kizhasznalati teniiletek és a
zoldfeliletek kialakitasanak abrazolasaval

Budapest, 2024, marcius 258,
Tisztelettel:




1.2. A TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA - HELYZETELEMZES

1.2.1. Teriiletrendezési kovetelmények
A jelenleg hatalyos szabalyozasok hierarchidjara jellemz0, hogy az alacsonyabb szintii
szabalyozasok minden esetben a felettiik allo, magasabb rendii tervek és dokumentumok
figyelembevételével késziilnek, azok megallapitasait, céljait dolgozzak ki részletesebben, a
konkrét teriiletekre alkalmazva a magasabb rendii dokumentumokban foglaltakat pontositjak
¢és hataroznak meg egyre részletesebb eldirasokat.
A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl2. § alapjan:
A telek alakitasa, valamint az épitmény, tajépitészeti alkotds tervezése, elhelyezése, épitése,
dtalakitasa, bovitése, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, elmozditasa vagy lebontasa,
tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotds rendeltetésének megvaltoztatasa, rendeltetési
egysegek szamanak megvaltoztatasa sordan gondoskodni kell
a) arrdl, hogy a telepiilés és a tdj szerves kapcsolatban legyen, tovibba a taj karakterének
védelmeérdl, az épitmény, tdjépitészeti alkotas kornyezetbe illeszkedo elhelyezésérdl, a
telepiilés 6kologiai rendszerének védelmerol,
b) a telepiilés, a telepiilésrész értéket képviseld épitészeti arculatanak megdrzésérdl,
C) a telepiilés épitészeti, telepiilés- és tdjképi értékeinek megdvdsarol, az épitészeti mindség
Javitasarol,
d) a telepiilésrendezési tervben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti orokség, a
tajrészletek latvanyanak, ralatasanak, valamint a telekrol feltarulo kilatas védelmérol annak
meértekeéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza, és
€) a kornyezettudatossag és fenntarthatosdag érvényesitésérdl, valamint az épitésgazdasagi

és a korforgasos gazdasagi szempontok figyelembevételérol.

A tervezett telekalakités a felsorolt kovetelményeknek megfelel.
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1.2.2. Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

1.2.2.1. Orszagos Teriiletrendezési Terv - OTrT

2. melléklet: Az Orszag szerkezeti terve
-
Keszgn
;

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoériak

- Erdégazdalkodasi térség

Teleptilési térség

A 2. melléklet a tervezési teriiletet erddgazdalkodasi térségként €s teleptilési térségként

hatdrozza meg.

3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének dvezete, az 6kologiai halozat

folyosdjanak ovezete és az 6kologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Budapest

Iiis;SENn
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- Okologiai halézat magteriletének Gvezete
Okolagiai halozat 6kolégiai folyosojanak dvezete

Okolagiai halozat pufferteriiletének dvezete

A tervezési terlilet érinti az 6kologiai haldzat magteriiletét.

3/2.melléklet: Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

A tervezési terlilet a térképi mellékletet nem érinti.

3/3. melléklet: Erdok ovezete
24

Budapest

\‘ / ~.
.-

X/ #

Erd6k Gvezete

A tervezési terlilet érinti a 3/3. mellékletet.
3/4. melléklet: Vilagorokség és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett
telepiilések

Budapest vilagorokség altal érintett telepiilés, de a tervezési teriilet nem érintett.

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilések

Budapest érintett telepiilés, de a tervezési teriilet nem érintett.

12



1.2.2.2. Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve

Erddgazdalkodasi térség

Magy kiterjedésl zéldterlleti telepllési térség
Mezdgazdasagi térség

- Kertes mezdgazdasagi térseg
Vizgazdalkodasi térség
- Teleplilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

A tervezési teriilet erd6gazdalkodasi és telepiilési térség teriiletébe tartozik.
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1.2.2.3. BUDAPEST 2030 - Hosszutavu fejlesztési koncepcio

Varosszerkezet - Teriilethasznalat

Budapest terlilethasznalata

Lakoteriletek

Intézményi teriletek

Irodatertletek

Kereskedelmi, szolgdltatd teriletek
Tobbfunkcids varosias terlletek
Gazdasagi teriletek

Rekreacids tertletek

Kalénleges terlletek
Varoslizemeltetési teriiletek
Kozlekedési teriletek

Rekredcids célu zoldfellletek teriletei
Természetkozeli zoldfellletek terdletei
Vizfellletek terdletei

Mez8gazdasagi terilet

Hasznalaton kivili tertletek

Budapest teriiletének 52%-at teszi ki a beépitett telkek 6ssz-teriilete, 48%-a beépitetlen. A sza

bad, biologiailag aktiv teriiletek aranya a jelentds mértéki kozlekedési feliiletek miatt —

a teriilethasznalatot érintGen — a varos Osszteriiletének ugyanakkor csak 1/3-a.

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

[ ] Mezégazdasagi teriilet [INNN Varosi parkgyiird, -tengely @ Potencialis varosi parkok
1. Eszak-Csepel

I Meglévs erdéteriilet 3 Kis léptékd zoldterileti fejlesztések 2. Gergely utcai hulladéklerakd
3. Eles sarok

alternativ megoldasokkal

4. Rakosrendez6

] Magas zoldfellleti ol Jelentds dkoldgiai potenciallal 5. Népsziget

ardnyu tertlet

rendelkezd szabadteriilet

6. Dobogé domb
7. Testvér-hegy
8. Tabor-hegy

I Veglévs kozpark, vérosi park @, zoldfeluleti kapcsolat fejlesztése 9. Mocsiros-dilé

Kiilsé-pesti zoldgy(ira

kialakitasa a taviati kozlekedési  °° ] Kisvizfolyds revitalizacidja

infrastruktdra mellett
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Megvaldsitas eszkozei

Meglévd, jelentds zoldfeliiletli beépitett teriiletek megtartdsa;
A zoldfejlesztéseket szolgdlo kutatasok, a klimavaltozas hatésait stratégidk kidolgozésa;
A zoldszemlélet erdsitése a telepiiléstervezésben €s a szabalyozasban;

A tulajdonjogok rendezése a zoldfeliiletek szamara fenntartando teriileteken

Tudas-, készség- és zoldalapu gazdasagfejlesztés

I Természetjard turizmus térsége

Megvalositas eszkozei

Az okoturisztikai kinalati elemek févarosi turisztikai vérkeringésbe torténd hatékonyabb
bekapcsolasa a fenntarthatosag elve mentén, kiilonos tekintettel a Budai hegyvidékre és a

Gellért-hegyre, természeti értékek, védett novények, barlangrendszerek, utvonalak, stb.

1.2.2.4. UJBUDA Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja 2027 (ITS)

281/2022. (X11.15.) OK hatarozattal jovahagyja

K.11. Rupp-hegy — Hosszlrst - Madarhegy
rildfeliileteinek koncepcionaliz fejlesztése
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Projekt neve Rupp-hegy — Hosszurét — Madarhegy zoldfeliileteinek koncepcionalis
fejlesztése

Projekt célja és miiszaki ® A varosrész Gjonnan beépiilé zdldhalézatanak védelme, kijeldlt
tartalma zdldteriiletek megérzése, mindségi pihenést biztositd rekreacios
fejlesztése.

Indikativ kdltség tervezés utan pontosithato

Elokészitetiség -

Projektgazda Ujbuda Onkorményzata

Partnerek maganbefektetdk

Kockazatok Befektetdi nyomas a zoldterliletek potencialis dvezeti dtsorolasara

Indikatorok Megujitott zoldteriilet nagysaga (m?)

Operativ célokhoz valo 6.1. Varosi parkok fejlesztése, megljitasa

elsodleges illeszkedés

Operativ célokhoz vald 6.2. Természeti teriiletek védelme értékérzd allapotjavitasa, valamint
tovabbi kapcsoladas zoldhalozati szerepének erdsitése, hozzaférhetdség javitasa

6.3. Lakéteriileti zéldfeliiletek fejlesztése és adaptiv csapadékviz-
gazdalkodas

1.2.3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A Budapest Févaros Onkormanyzatanak hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei a varos teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilt, 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) ¢és az 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelettel
elfogadott Budapest fovaros rendezési szabalyzata (FRSZ).

A két teleptilésrendezési eszkoz egyiitt — a hatalyos jogszabalyi keretek kozott — kivan
megfeleld alapot biztositani az egységes, €lhetd €és egyben fenntarthatd févaros szdmara.
testiiletének 43/2018. (XII.4.) 6nkormanyzati rendelete a Budapest Fovaros XI. Kertiletének

Epitési Szabalyzatarol tartalmazza.
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1.2.3.1. Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2015)
A TSZT az Etv. 2. és 10. § alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
figyelembe vételével meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetOségeit €s
fejlesztési iranyait. Ennek megfelelden rogziti:
- az egyes telepiilésrészek felhasznalasi modjat (tervezett teriiletfelhasznalasi
egységeit),
- a telepiilés miikddéséhez sziikséges muszaki infrastruktara elemeinek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.
a) A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapjana tervezési teriilet a
., Kazjoléti erdd” (EK) és a ,, Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet” (Lke-3)
tertiletfelhasznalasi egységekbe esik. A teriilet szomszédsdgaban ,, Intézményi, jellemzden

szabadonallo jellegii teriilet” (Vi-2) teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre.

Lke-3 Kervarosias, sziluetiérzékeny, hegyvidéki lakétertlet

Vi-2 Intézményi, jellemzben szabadonalié jellegii terilet

| Koziiti kozlekedési terulet (KOu)

Ek | Kozjoléti erdd

Vi | Folyovizek medre és partje

11 Tervezésiterilet

TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds terviap kivonat (Forras: hatdlyos TSZT)

b) A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktiira tervlapjan térképi elem nem

érinti a teruletet.

17



c) A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, a) Mas
jogszaballyal érvényesiilé miivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemeket tartalmazo
tervlapjan a tervezési teriiletet ,, Nyilvantartott régészeti lelohely teriilete” jelolés érinti

Nyivéntartol! régészed leidhely teriiste
BFCH Epitesigy és Oroksagvedelm Flosztaly adatszolgatatasa 2021 02 08

1 Tervezésiterulet

részben. ‘
\
27N 4 8%
\ NGNS i
/A8 ‘D.’\l Erriaborios
':S‘ . e ’\} %
BNa's
\ 1478/4 I~ \ %
7 | \\ /g “\
: : \ % 2
{ N 3t NS
\.' \\ S ANEET
A X0\
o OSSR D |
. ‘\ -~ {
N "t-;:.\,;‘:‘:&:::::::t:
WMo RN N
\ ,,,,, ?f SRR \ N s L_--

TSZT 3. Az épitett kornyezet ertekeinek védelme, a) Mads jogszaballyal érvényesillo muvi ertekvedelmi,
orokseégvedelmi elemek tervlap kivonat (Forras: hatalyos TSZT)

d)A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, b) Epitett kornyezet

védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazo tervlapjan a

tervezési teriiletet az ,, Lke-3 jelil, sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet” jelolés érinti.

\ \“\ ] .
; R eI
"’ I
-\
\ 1478/4
‘ 5_\ |
s\
N N\
\
NN X
\ — \\\ ; \\ -
s N
X ‘\‘
\ X%
4 ———
\ PR
+

| Lke-3 jeld, szikuettérzakany, hegyvidéki kertvarosias lakéterdlet

(max. 6,5 m beépités: magassag)

Tervezési terlilet

TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet védeimével kapcsolatos
magassagi koriatozdsok terileti lehatdrolasa tervlap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)
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e) A TSZT Szerkezeti tervlap

4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapon a tervezési teriiletet

,, Helyi jelentoségii védett természeti teriilet”, ,, Tajképvédelmi teriilet 6vezete”, ,, Orszdagos

Erdéallomany Adattér szerinti védelmi elsédleges rendeltetésii erdéteriilet” és a "Okologiai hdlézat

magteriiletének ovezete"” jelolés érinti.

\

AN

X \‘\ j /“*—j

N

=T Haly jeloriSaégd védet fermészoti teciet
(22013, (V. 18.) Fiv. Xgy. 1end )

\ r’" 1 Tajkbpvedeinn teliet Ovezete
i =i 1 (Duma-ipoly Nerraes Park gacgatéedg adatszolybbatisa slapyin ponicstva)
Orazigos Frdidiomamy Adatdr s2ereti videlri ab3dages mrdeliniad erdéteriot
(Nemzet Bloimiszedanc-oionsagi Hivatal adwszeigalatssa)
\ H_I;l»ﬂ Chologies hddzat maglerdledénok Svezets

_ (Dune-pdy Nerusli Pak beargelonay sdatszcigaitaing)

i 1 Tervezésiterilet

i a\ -

TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem terviap kivonat (Forras: hatalyos TSZT)

f) A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezoji
teriiletek tervlapon a tervezési terﬁlete_:& a,,Vizmindéség-védelmi teriilet Gvezete” térképi elem érinti.

(LD,
%\

.N~i
- '\
\\
3".’ \‘
)' A
R~ Y
7 Y Y
DY
\\ —

: Vizminstg-védelm: torClot Svezete
....... (KDVVIZIG adatszolgditatiea)

———

1 1 Tervezésiterdlet

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek terviap kivonat (Forrds:

hatalyos TSZT)

g) A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapon térképi elem nem érinti a

tervezési teriletet.
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1.2.3.2. Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ).
Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités 0sszehangolt rendjének biztositasa érdekében az

OTEK, valamint a TSZT eléirasainak megfeleléen:
- a teriiletfelhasznalési egységek beépitési slirliségét,
- a TSZT-ben meghatarozott egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaival
kapcsolatos eldirasokat,
- valamint févaros egészének miikodését biztositdo miiszaki infrastruktura
megvalositasahoz sziikséges teriileteket és az azokra vonatkozo kiilonleges
rendelkezéseket hatdroz meg.
Az FRSZ a tervek hierarchidjanak megfeleléen egyes a TSZT-ben meghatarozott szabalyozando
elemet rendelet szinten is rogzit.
Az FRSZ szerint a beépitési stirtiség kétféle értékre tagolodik annak érdekében, hogy a
tertilethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktara épiileten beliili biztositasa
tovabbra is timogatott legyen. Ennek megfeleléen az FRSZ bsa és a bsp értékei egyiitt képezik a
bs beépitési siirliség értéket. A bsa jelll altalanos stlirliségi érték az altaldnosan elhelyezhetd
funkcidk szamara — parkolas céljara is — igénybe veheto.
Az FRSZ 1. mell¢klete az aldbbiak szerint hatdrozza meg a beépitési slirliség értékét a tervezési
tertiletre /bs (bsa+bsp)/:
. * Lke-3: 0.6 (0.4+0.2) — ,,Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet”
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+0.5)

1.25 (075

Vi-2

[ Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki laksterilet (Lke-3)

__ Intézményi,

jellemzsen szabadonalé jellegd terdlet (Vi-2)

kozlekedési terulet

II. rendd 50t szamaéra szolgalé kézuti

Kozjoléti erdd

F

| EK|

Tervezési teriilet

r=i

vizek medre és partja

Lvel

FRSZ — 1. mellékiet (Forras: Hatélyos FRSZ)
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1.2.3.3. Hatalyos KESZ-5 - 43/2018. (XII. 4.) XL.OK rendelet

A tervezési teriiletre a Budapest Févaros XI. keriilet Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
43/2018. (XI1. 4.) dnkormanyzati rendelete van hatalyban.

A tervezési teriiletet a KESZ 1. melléklet — Szabélyozasi tervlap kivonata alapjan két vezet

érinti, az EK-X1-02 6vezet és az Lke-3-X1-02 épitési ovezet.

S— Tervezet! szobdlyozdsi vonal
Kételezd telokhajor magszintetd jel
(tervezett k&zterliot osotén)

2273 Epitési hely

""--'-L Epiés Ovezetek a: dvezatek haldio
———
| T W |

*—i lavasolt telekhatar megszintets jel

R alterd
- Tervezési terillet

XIIl. kerilet KESZ — 1. melléklet Szabdlyozasi terviap kivonat (Forras: Hatdlyos KESZ 1. melléklete)

31. Az Lke-3-XI1-02 jelii épitési ovezetre vonatkozo eldirdsok

31. § (1) Az Lke-3-XI-02 jelii épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények
helyezhetok el:

a) kozintézmény,

b) igazgatasi, egészségiigyi,

c) iroda,

d) lakéépiilet,

e) szdllashely-szolgdltatas,

f) szolgaltatas,

Q) vendéglatas,

h) sportlétesitmény,

i) a kutatds-fejlesztés nem iizemi technologidi és

J) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitdrgy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt vagy az épiileten
beliil,

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz),

C) kerti vizmedence,

d) kerti lugas és

e) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd
helyezhetok el.

(3) Kereskedelmi funkcio csak az épiiletek foldszintién alakithato ki.

(4) Az dvezet teriiletén parkolohdz, énallo jarmiitdroloé nem létesitheto.
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(5) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadondllo beépitési moddal a 2. mellékletben
megadott beépitési paraméterek betartdasaval lehet.

(6) Az épitesi dvezet teriiletén:

a) az eldkert mérete: a terven jeldlt épitési hely szerinti méret, ennek hianydaban minimum 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: a terven jelolt épitési hely szerinti méret, ennek hianyaban H/2 (ahol H a
maximalis épiiletmagassag),

C) a hatsokert mérete: a terven jeldlt épitési hely szerinti méret, ennek hianydiban H (ahol H a
maximalis épiiletmagassag).

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitistol eltérd, a szabalyozdsi eldirasoknak megfeleld
telekalakitas torténik, mely érint a szabalyozasi tervben meghatdrozott épitési helyet, az oldalkert és
hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4) bekezdése irdnyado.

(7)%° Az Ovezetben az évezeti hatdrértékek betartasa mellett a minimdlis telekteriiletet elérd vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezheto épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis telekteriilet egész
szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem érd, Foldhivatalnal bejegyzett (6nallo helyrajzi
szammal rendelkezo) telkekre 1 épiilet épithetd.

(8)%" Az dvezetben létesithets rendeltetési egységek maximalis szama a beépithetd maximalis
altalanos szintteriilet 120-szal torténd osztasanak egész szamu hanyadosa. Egy épiiletben elhelyezheto
rendeltetési egységek szama maximum 3.

(9)*® Egy épiilet maximalis brutté alapteriilete legfeljebb 300 m2. Alapintézményi funkcio
elhelyezése eseten ezen elGirdst nem kell alkalmazni.

(10)*° Lakoovezetekben, vij épiilet épitése esetén, az épiilet utcira meréleges hossza nem haladhatja
meg a 25 métert. Sarok telek esetében mindkét utcara értendd a korlatozas. Alapintézményi funkcio
elhelyezése eseten ezen elGirdst nem kell alkalmazni.

(11)90

(12) Az épitési ovezetben kizdarolag kozteriilet szabdlyozassal érintett telkek akkor is beépithetéek, ha
a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el az 1000 m2-t. A rendeltetési egységek szamara a
(8) bekezdes elGirasai érvényesek.

(13) Abban az esetben, ha az épiilet konturja alatti teleksavban a terep lejtése dtlaghan mérve eléri
vagy meghaladja a 10%-of, az épiilet lejté feloli parkanymagassiga a megengedett
épiiletmagassagnal maximum 1,5 méterrel lehet magasabb.

(14)91

(15) Az épiilet legmagasabb pontja - gerincmagassaga - magastetds épiilet esetén a homlokzati
falsik és a tetd felso sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum 6,0 méter lehet.

(16) A4z épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,0 méterrel lehet nagyobb az 6vezetre érvényes épiiletmagassdgndl,

b) 10%-o0s vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep legmagasabb
pontjatol szamitva maximum 7,5 méter lehet.

(17) A4 tetérdl osszegyiijtott esévizet telken beliil kell osszegyiijteni és a zoldfeliiletek dntozésére kell
felhasznalni.

(18)92

45. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eldirdsok - EK-X1-02 jelii teriilet

45. § (1) Az EK-XI--02 jelii teriileten telket alakitani nem lehet.

(2) A teriileten csak az alabbi erdészeti célokat szolgdlo épitmények helyezhetdk el az erdészeti
hatosag hozzajaruldasaval:

a) ismeretterjesztés épitményei és

b) pihenés és testedzés épitményei.

(3) A4 teriilet 0,1%-a épithetd be.

(4) Az épiilet maximalis magassaga 4,5 m lehet.

(5) Erdéteriileten jelolt gyalogiiton (turistadsvényen) gépjarmii kozlekedés nem engedheté meg.
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2. melléklet a 43/2018 (XIL4..) XL.OK rendelethez

Epitési Gvezetek és dvezetek szabilyozisi hatirértékeinek fsszefoglald tablizata
Epitésiovezet | kialakithato | kialakithats | bespi. | bespitefiségmegengedst Saileimagsse szinterilehimutate ZBIdfeller
jele legkisebb legkisebb tési tlegnagyobbmértéke legkisebb
telekteralet | telek méd, mértéke
szélesség
terepszint terep: legkisebb | lesnagvobb szmd szmp.
felett intalatt
m? m % % m m m?/ telgk m? | m¥ telekm? | %
Kerlvirosias, sii (Lke-3)
lakatertletek (slsd
Lke-3-XI-02 1000 [18 [ SZ [15 [25 [- [ 5,055 =54F [03 025 [75
Evddreriiet (B)
Ek-XI--02 [ kialakult [ kialakult [SZ [1 [1 [- [45 [001 [001 [90

™ Az dvezet iszotelkes beépitésekbol és az ezekhez csatlakozo kozteriiletekbol all. ezért a terepszintalatti beépités. a szinttertileti mutato valamint a legkisebb zoldfelileti
merték szamitisanal az Ovezet egész terliletét kell figyelembevenni.

(=3) Engedmény épliletmagassig é sszintszam korlitozds esetén. a szintszim pinceszint + foldszint+1 szint. a min. oldalkert valtozatlanul 3.75 m.

== Engedmény oromfalas magastetd haszndlata esetén.

[1 Alapintézményi rendeltetés esetén
Engedmény zoldteto kialakitasa esetén.

1.2.3.4. Hatalyos Telepiiléskép védelmérdl szolé rendelet (TKR) - 46/2017. (XI1. 21.)
XI.OK rendelet

A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek kozé tartozik a keriilet egésze, igy a
tervezeési teriilet is. A kivételek lehatarolasat a TKR 1. melléklete tartalmazza.

Telepiilésképi véleményezési eljarasban a helyi Epitészeti-miiszaki Tervtanacs allasfoglalasat
1génylo teriiletek kozé tartozik a Madéarhegy — Rupphegy (Budadrsi ut — FelsOhatar ut —
kertilethatar — Irhas arok - Gazdagréti ut altal hatarolt tertilet) teriilete, melybe a tervezési

tertiletiink is beleesik. Térképi lehatarolasat a TKR 2b. melléklete tartalmazza.

Varosrészek

e Jtvonalak

@  Tervezésiterilet

A Teleplilésképi vélemeényezési eljarasban a hé/yi Ep/’tészeti-mc'iszbki Tervtandacs allasfoglalasat igényld teriiletek
térképi lehatdroldsa (Forrds: Hatdlyos TKR 2.b melléklete)
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A 9. melléklet lehataroldsa alapjan a tervezési teriilet az egyszerii bejelentéshez kotott épitési

munkak esetén a kotelez6 szakmai konzultacidval érintett teriiletek kozé tartozik.

1.Keriilethatar-Irhas arok-Gazdagréti ut-Budaorsi (t altal hatarolt terilet
2 Keriilethatar-Budadrsi it-Dayka Gabor utca altal hatarolt teriilet

3.Keriilethatar-Duna folyam-Barték Béla ut-Villanyi ut-Budadrsi at
altal hatarolt teriilet

@  Tervezésiterilet

Az egyszerii bejelentéshez kététt épitési munkdk esetén a kételezd szakmai konzultdcioval érintett teriiletek
terkepi lehatdroldsa (Forrds: Hatdlyos TKR 9. melléklete)

1.2.4. Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
A tervezési teriilet részletesen vizsgalt részén a lako- és iidélokertek dominancidja jellemzo, a
zoldfeliileti boritottsaggal jellemezhetd beépitetlen telkekkel vegyesen. A 1478/4 hrsz.-u
ingatlan lakoteriiletbe ékel6do, telekalakitassal érintett része ugyan a Rupp-hegy helyi
jelentdségli természetvédelmi teriilethez tartozik, de Budapest Févaros Fépolgarmesteri
Hivatal T4jépitészeti Osztalyanak tdjékoztatasa alapjan elmondhatd, hogy teriiletén a

védettséget indoklo természeti érték nem talalhatd, lakokerti vegetacio jellemzo.
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1.2.4.1. Teriiletfelhasznalas és funkcio vizsgalat

A teriiletfelhasznalds és az egyes funkciok vizsgalatat az KKV-1 rajzi melléklet mutatja be.

2N\ N T+ IS Ve - Lakoterulet

- Nogyvarosias telepszerd (lokételep) beépitésl lokdterdlet
>,> - Kertvarosias vegyes beépités lakdterllet

I:I U] épitésl lakdparki karakter( lokdterlet

I:I Hétvégi hazas terdlet

- Koz8sségi cél (intézményi) terlletek
- Sport, rekredciés terlletek
L‘\‘ I:I Kereskedelmi, szolgdlialé terdletek

i I:I Varoslzemeltetési terlletek
- Kdzlekedési terllet-Buszp dlyaudvar
- 1didfellletek temdletel
I:l Beépitetien terlletek

E Tervezési terlet

A tervezési terlilet és kornyezete egy atalakul6 teriilet. A TSZT szerinti Lke-3 és a

szomszédos Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység folyamatosan épiil be. A hegyvidéki teriileten a
domborzati adottsagokbol is kdvetkezden a beépiilt lakotelkek, a nagyobb zoldteriiletek,
illetve hétvégihazas teriilet telkei heterogén képet mutatnak méretben, formaban,
beépitettségben.

A teriilet meglévo funkcidosszetétele heterogén. A 2000-es évek elején a teriileten
megjelentek a lakohazak, mely tendencia az utobbi id6ben is folytatodott és fokozatosan épiil
be a teriilet. A tervezési teriileten az kozjoléti erdo teriiletén kiviil Lke-3 teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt teriileten a lakoépiiletek és hétvégihazas funkcidju teriileten kiviil jelentds

nagysagu hasznalaton kiviili tertilet is talalhato.
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1.2.4.2. Telekméret vizsgalat

A telekméretek vizsgalatat az EKV-2 rajzi melléklet mutatja be.
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35 F -- q Tervezési terllet

A teriilet telkeinek nagysaga jellemzden 1-3.000 m2 kozott van, néhany telek nagysaga

haladja csak ezt meg, mely jellemzdéen a k6zjoléti erdé teriilete, mely 76 ha.

A lakoépiiletek telkei hasonld nagysaguak, mely a kordbbi hosszu, keskeny telkek tervezett

(Gjra)osztasabol is adodnak.

1.2.4.3. Tulajdonviszony vizsgalat

A telektulajdonok vizsgalatat az EKV-3 rajzi melléklet mutatja be.
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Magaéntulgjdon [természetes vagy jogi zemély]

- Magyar Alami tulgjdon

= F m-m q Tervezési terllet

A teriilet telkei magantulajdonban vannak, kivéve a 1478/4hrsz.-i k6zjoléti erdé teriilete,

mely Magyar Allam tulajdona, vagyonkezelé a Pilisi Parkerdd Zrt.
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1.2.4.4. Beépitési mod vizsgalat
A beépitési modok vizsgalatat az KKV-4 rajzi melléklet mutatja be.

- Oldalhatéros beépités

lkres beépités
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Telepszend beépités

Szabadon dlé beépités

Beépitetlen

E Tervezési terlilet

A 1478/4hrsz.-u telek beépitésre nem szant teriilet, kozjoléti erdd teriilete, mig a teriilet
tovabbi részei nagyrészt beépitetlenek. Az Orkény Istvan utca mentén fekvé telkek
szabadonall6 beépitéstiek. Az Lke-3-X1-02 épitési dvezetében az eldirt beépitési mod
szabadonallo.

1.2.4.5. Beépitési mérték vizsgalat
A beépitési mérték vizsgalatat az EKV-5 rajzi melléklet mutatja be.
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o

% F - q Tervezési terDlet

A 1478/4hrsz.-u telek beépitésre nem szant teriilet, k6zjoléti erdo teriilete, beépitési mértéke

elhanyagolhat6, mig a teriilet tovabbi részei nagyrészt beépitetlenek. Az Orkény Istvan utca
mentén fekvo telkek beépiiltek. Az Lke-3-XI-02 épitési 6vezetébe tartozo telkek megengedett
legnagyobb beépitési mértéke a KESZ szerint 15%. A vizsgalatok alapjan a meglévé
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lakéfunkceidju telkek tobbségének beépitési intenzitasa ezt az értéket azonban meghaladja. Az

alacsonyabb beépitési mértékkel rendelkezo telkek hétvégihazas teriiletek.

1.2.4.6. Szintteriiletimutaté vizsgalat

0.2- 05
001-02

Beépitetien

\ N E Tervezési terlet

A 1478/4hrsz.-u telek beépitésre nem szant teriilet, kozjoléti erdd teriilete, szintteriileti mutatd

értéke elhanyagolhato, mig a teriilet tovabbi részei nagyrészt beépitetlenek. Az Lke-3-X1-02
épitési Ovezetébe tartozo telkek megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutato értéke
a KESZ szerint 0,3 m2/m2, a parkolasi szintteriileti mutato értéke 0,25 m2/m2. A vizsgalatok
alapjan a meglévo lakofunkcioja telkek tobbségének szinttertiileti mutato értéke az eldirt

maximalis értéket meghaladja.
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1.2.4.7. Beépitési magassag és szintszam vizsgalat

A beépitési magassagok és a szintszamok vizsgalatat az EKV-7 rajzi melléklet mutatja be.

11 - 14 sint
8- 10 szint
6 - 7 szint

4 - 5szint
3szint

2 szint

1 szint

b= m o rervessitervier
Az Lke-3-X1-02 épitési 6vezetébe tartozo telkek megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0

m. Oromfal alkalmazasa esetén 5,5 m, zoldtetd alkalmazasa esetén 5,4 m.. A vizsgalatok

alapjan a meglévo lakofunkcidju telkek tobbségének az eldirtaknak megfelel.

1.2.6. A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter,
zoldinfrastruktiara-halézat

A vizsgalt teriilet a Rupphegy erddteriilete és a mellette talalhato kertvarosias, fokozatosan
beépiild lakoteriilet. Kiemelten vizsgalandd a tervezési cél érdekében a 1478/4 és 1483/1
helyrajzi szamu foldrészlet.A teriiletet érinti a Trtv.-ben kijelolt Téajképvédelmi tertilet
ovezete. A Rupp-hegy tajképi megjelenése a Duna-volgye fel6l meghatarozo, tajképvédelmi
szempontbol jelentds. A hegy a budadrsi Csiki-hegyek vonulatdnak legkeletibb tagja, része
annak a sasbérc vonulatnak, amelyet a Gellért-hegy, Sas-hegy, Orddg-orom alkot. Emellett
kiemelkedd természeti értékeket rejt magaban, ezért helyi jelent0ségli természetvédelmi
tertiletként nyilvantartott. A lakoteriiletek altal korbevett zarvanyteriilet olyan védett fajoknak
ad otthont, mint példaul a biboros kosbor, vagy a leanykokorcsin. Az itt talalhato védett
novények szama 40 koriil van, a teriiletén talalhato sziklagyep, lejtésztyepprét, tolgyes é€s
karsztbokorerdd megbrzendé élohelytipusok. A 1478/4 hrsz.-i ingatlan lakoteriiletbe
¢kelodo, telekalakitassal érintett része ugyan a Rupp-hegy helyi jelentdségli természetvédelmi

teriilethez tartozik, de Budapest FOvaros Fépolgarmesteri Hivatal T4jépitészeti Osztalyaval
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tortént egyeztetés alapjan elmondhato, hogy teriiletén a védettséget indokld természeti érték

nem taldlhat6, lakokerti vegetacio jellemzo.

1.2.6.1. Védelmek és korlatozasok

Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet

A Rupphegy kornyezetébél szigetszeriien kiemelkedé erddteriilete a Févarosi Onkorméanyzat
25/2013 (IV.18.) szamu 6nkormanyzati rendelete szerint helyi jelentdségii természetvédelmi
teriilet. A védelem célja a teriileten talalhato védett és veszélyeztetett allat és ndovényfajok,
foldtani értékek védelme és megérzése. Az Onkormanyzati rendelet rendelkezik a helyi
jelentéségli természetvédelmi teriilet kezelésérél. A rendelet szerint a lehatarolt teriileten
épiiletek, épitmények, kdzmiivel €s egyéb infrastrukturdlis elemek nem helyezhetdk el. A
helyi jelentségd természetvédelmi teriiletben van a 1478/4 szamu foldrészlet.

Tajképvédelmi 6vezet teriiletének ovezete

A tervezési teriiletet érinti a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérol
sz6l6  2018.6vi CXXXIX szamua torvényben (TrTV) Ilehatarolt Okologiai haldzat
magteriiletének Ovezetében rogzitett Tajképvédelmi teriilet Ovezete. Az Ovezetre a
9/2019(V1.14) MvM rendelet teriilethasznalatot korlatozo eldirdsai vonatkoznak. E szerint az
Ovezetben a kozlekedési, elektronikus hirkozlési, energetikai infrastruktira halozatokat a
tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tijhasznalatot nem veszélyeztetd miiszaki
megoldasokat kell alkalmazni. A tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti mind a 1478/4, mind a
1483/1 helyrajzi szamu foldrészletet.

Okoldgiai halézat magteriilet dvezete

A tervezési teriiletet érinti a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérdl
sz6l6 2018.¢vi CXXXIX szamu torvényben (TrTV) Ilehatarolt okologiai halézat
magteriiletének Ovezete. Az Ovezetre a 9/2019(VI.14) MvM rendelet teriilethasznalatot
korlatozo eldirdsai vonatkoznak. E szerint az dvezeten beliil nem jelolhetd ki 1) beépitésre
szant Ovezet. Az 0kologiai halézat magteriiletének Gvezete lefedi a 1478/4 hrsz foldrészletet

¢s érinti a 1483/1 helyrajzi szdmu foldrészletet.
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1.2.6.2. Zoldfeliiletek

Erdoteriilet az Orszagos Erdoéallomany adattara szerint.

A tervezési teriilet 1478/4 hrsz -u teriieltének nagy része a 2009.¢vi XXXVII. szamu, az
erdordl, az erd6 védelmérdl, az erdégazdalkodasrél szold torvény szerint az Orszagos
Erdéallomanyi adattar szerint erddteriilet. Az erdéteriiletre a 61/2017 (XIL.21) szami FM
végrehajtasi rendelet eldirdsai vonatkoznak. Kezeldje a Pilisi Parkerdd Zrt, tulajdonosa
Magyar Allam.

Az erdéteriilet jellemzden szarazsagtiird tolgy fajokkal, valamint cserjés aljndvényzettel
benott, a fennsikon sziklagyepes feliiletekkel tagolt. Sétautak tarjak fel, tetején szép kilatast
nyujtdé gyepes teriilet taldlhatd. A természetvédelmi teriiletismertetd tablakkal és erdei iild
butorokkal, hulladékgytijtékkel ellatott.

Az erdOteriilet taji értékeit meghatdrozza, hogy erddsiilt zarvanyként, meghatarozo tajképi
elemként emelkedik ki a hegylabi lakoteriiletek kozott. A tolgyes és karsztbokor erdd jellegii
faallomany tisztasai védett biboros kosbor, lednykdkoresin, torpe irisz és egyéb, 0sszesen 40
féle védett fajbol allo védett ndvénynek biztositanak éldhelyet.

Lakoteriiletek magankertjei

Az erdéteriiletet koriilvevd hegyldb beépitésre szant teriilet, hegyvidéki lakoteriilet. A
terlileten tarsashdzak és csaladi hdzak talalhatok, melyek szabadon allo telkei jellemzden
kertesitettek, fasitottak.

1483/1 hrsz teriilet taji-zoldfeliileti adottsagai

Az Lke Ovezetben 1év6,  magantulajdoni telek fels6 szakasza hataros a helyi
természetvédelmi teriilettel, de nem része annak. A telek tilnyomo része ma felhagyott
gylimolcsos tidiilételek. Teriilete 2170 m2.

Jelenlegi teriilethaszndlata szerint a teljes telek fadllomdnya talnyomorész pusztuld
gylimolesfakbol all, melyek kozott telepitett diszeserjék, orokzoldek maradvanyai, valamint
bozdtos pionir novényzet (vadrozsa, szeder stb) telepedtek meg. A rendkiviill meredek,
mintegy 25 m szintkiilonbséget athidald telek jellemzdéje még, hogy azon épliletrom és
hajléktalanok altal kialakitott hulladékos feliiletek is megjelentek.

Védett novényzet fentiek kovetkeztében a telken nem talalhato.

1.2.6.3. A kornyezeti allapot jellemzd6i
Levegotisztasag védelem: A konkrét tervezési teriilet levegétisztasagi allapotat elénydsen
befolyasolja, hogy erddteriilettel kozvetleniil hataros. Ezért az intenziv, siiri fadllomany

levegdtisztitd hatasa kedvezden befolyasolja a kozvetlen kornyezet levegdmindségét.
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Hasonloan kedvezd a kertes csaladihazas, tidiildhazas teriilethasznalatot jellemzd intenziv
fasitottsag a kertekben.

A teriilet kozelében sem szamottevO pontszerli levegdszennyezo forras, sem jelentds forgalmu
kozut, vasut nem talalhato.

Zaj és rezgésterhelés A tervezési teriilet kiemelkedden kedvezd zajmentes zona. Sem {lizemi-
ipari tevékenységbdl szarmazo zajforrds, sem kozuti- vastti forgalom altal keltett zajterhelés
nem regisztralhato.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme A tervezési térség a Rupp-hegy
kozvetlen kornyezete. Jellemzoen erdsen lejtd telkek és erdd teriiletek alkotjak a kis lejtési
fennsik kozvetlen kornyezetét. Ezért szamolni kell a csapadékvizek gyors lefutdsaval, a
fedetlen talajt veszélyeztetd talaj lemosdodassal.

Vizminéség védelem A Rupp-hegy északi oldalanak harmada a 1478/4 hrsz-on vizmindség
védelmi teriilet Ovezetébe tartozik. Mivel a védelmi teriilet a lejtésviszonyokat figyelembe
véve a hegy tervezési teriilettel atellenes oldalan talalhatd, a kdzvetlen tervezési teriiletre
gyakorolt kolcsonhatas nincs. A vizmindséget az erddteriilet kedvezden alakitja. A beépitésre
szant teriileteken a csapadékviz visszatartast és a szennyviz elvezetését miiszaki eszkozokkel
biztositani kell.

Klimavédelem Az erdéteriilet fadllomanya a helyi klima alakitdsaban fontos pozitiv szerepet
jatszik. Csokkenti a felmelegedés sz€lsdséges hullamzasat, kiegyenlitd szerepe meghatarozo.
A beépitésre szant teriileteken a legkorszeriibb, kdzel nulla kibocsajtast fiité- hiitd rendszerek
alkalmazasaval, az épiiletek szabvanyok szerinti szigetelésével lehet a helyi klimat eldnydsen

befolyasolni.

1.2.6.4. Természeti- taji értékek- zold infrastruktira halozat vizsgalata

A Trtv-ben kijelolt Tajképvédelmi teriilet Ovezete a tervezési térséget magaba foglalja.
egyarant meghataroz6 domborzati elem. A budadrsi Csiki hegyek dombvonulat keleti széle,
mely dombvonulat folytatodik az Ordég-orom, Sas-hegy, Gellérthegy iranyaban.

A hegytetd, mint beépitésre szant teriiletek kozotti zarvany erddteriilet, helyi jelentdségd
természetvédelmi teriilet. A Rupp-hegy védett névények (mintegy 40 faj) él6helye. Az erd6t
korbe 6leld, beépitésre szant, kertes lakd ¢€s tidiilotelkek taji értékét a beépitettség mértéke €s
mindsége, valamint a kertek fasitottsaga ¢s annak mindsége dontden befolydsolja.A zold

infrastruktura hal6zatot a tervezési teriileten a zart, védett erdd és a magankertek alkotjak.
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1.2.7. Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo
vagy korlatozo tényezok

A tervezett modositas gyakorlatilag egy telekrendezés két telek kozott, a teriiletet nagyobb
Osszefiiggéseiben, adottsagaiban nem ¢érinti a telekrendezés. Katasztrofavédelmi szempontbol
a tertilet adottsdgai nem valtoznak, korlatozo tényezok nem keletkeznek. A 1483/1 hrsz-u
ingatlanon az épitési lehetdségei sokkal kedvezdbbé valnak, ugy hogy ekdzben a kdrnyezetét

kar nem éri.

2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. A rendezést befolyasolo értéket, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozo elemek

A teriiletet érintd jogszabalyok és korlatozasok
A teriileten talalhato6 tobb jogszabalyi korlatozas is érinti, amelyek a kdvetkezok:

- Budapest helyi jelentdségli védett természeti teriileteirdl szol6 Budapest Févdaros
Onkormanyzata Kozgyiilésének 25/2013. (IV. 18.) onkormdnyzati rendelete alapjan a
vizsgalt telek a Rupp-hegy természetvédelmi teriilet részét képezi. A teriilet védetté
nyilvanitasanak célja a természetes novénytarsulasokkal rendelkezd, szamos védett, valamint
veszélyeztetett allat- és ndvényfaj él6helyének megdrzése, illetve az itt talalhato foldtani
értekek védelme.
A rendelet tartalmazza a teriilet természetvédelmi kezelési tervét, amely kitér a
természetvédelmi gyakorlati célkitlizésekre €s stratégiara, korlatozasokra ¢€s tilalmakra. Ezek
értelmében a teriileten épiilet, egyéb épitmények, keritések és kapuk 1étesitése és
infrastruktura kiépitése nem engedélyezhetd, uj kozmii nem épithetd.

- Erinti a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvényben (Trtv.) lehatarolt 6koldgiai halozat magteriiletének dvezete
rogzitett Tajképvédelmi teriilet dvezete, amelyre vonatkozod eldirasokat a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.)
MVM rendelet el6irasai vonatkoznak.

Teriiletén 0j beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.

- Erinti a teriiletet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél

sz616 2018. évi CXXXIX. torvényben (Trtv.) rogzitett Tajképvédelmi teriilet dvezete, amelyre
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vonatkozo6 eldirasokat a teriiletrendezési tervek készitésének ¢és alkalmazéasanak kiegészitd
szabalyozasarol szol6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet elbirasai vonatkoznak.

Az ovezetben a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktiura-halézatokat
a tajképi egység megorzését s a hagyomanyos tjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

- A 1478/4 hrsz.-0 ingatlan jelent6s hanyada az Orszagos Erdéallomanyi Adattar része,
mint védelmi elsddleges rendeltetésti erdoteriilet. Az érintett teriiletre az erdorodl, az erdd
védelmérdl €s az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény, valamint az erdorol,
az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény
végrehajtasarol szolo 61/2017. (XI1. 21.) FM rendelet el6irasi vonatkoznak.

A fentiek koziil a telekalakitassal érintett teriiletrészt az Orszagos Erdéallomany Adattar

szerinti erd6 nem érinti.

A ; JELMAGYARAZAT

Tervezésitertlet

Okolbgial halézat
magteniletének dvezete

Tajképvédelmi dvezet terllete

Orszagos erddaliomany
Adattar szerinti erdd

71T, Rupp-hegy helyi jelentdségi
", 1 ,1 természetvéadelmi terilet

@ M=1:10000

Terliletet érintd jogszabélyi konlatozasok

A beépités soran figyelembe kell venni a Keriileti Onkormanyzattal jovében kotott
telepiilésrendezési szerzOdésben foglaltakat, az épitett és kornyezeti viszonyokat €s
adottsagokat, illetve TSZT/FRSZ-hez igazodo, annak megfelel$ Keriileti Epitési Szabélyzat

szoveges és az épitési Ovezetre vonatkozo paraméterek hatarértékeinek eldirasait.
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Ennek megfelelden:

- a beépités szabadonallo;

- a terepszint feletti 15%-os beépitési mértéknek megfeleléen, mig a 25%-0s terepszint
alatti hatarétéknek megfelelden épitheto;

- az Ovezetre eloirt szoveges eldirasoknak megfelelden egy épiilet maximum brutto
alaptertilete legfeljebb 300 m2 lehet;

- épitési Ovezet épiiletmagassag hatarértéke a paramétertablanak megfelelden 5 méter,
oromfalas magastetd esetén a kedvezményes érték 5,5 méter, mig zoldteto esetén 5,4
méter, melyekre tovabbi kedvezményeket a terep lejtésével, a tetd kialakitasaval
sszefiiggésben a KESZ 31.§ (13)-(16) bekezdései allapitanak meg.

- 0,3 m2/m2 az altalanos szintteriileti mutato, a parkolasi szintteriilet 0,25 m2/m2

- 75%-0s a zoldfeliilet legkisebb mértéke

- tovabbi, a kialakithato rendeltetési egységek szamara, az el6-, oldal- és hatsokertre,
mélygarazsra stb. vonatkoz6 szoveges eldirasokat a KESZ 31.§, mig az épiiletek
elhelyezésére és kialakitasara vonatkozo tovabb eldirasokat a 6-7. fejezetek
tartalmazzak.

A TKR egyedi épitészeti kovetelményei cimii fejezet meghatarozza a keritések

kialakithatosagat, illetve mivel a tertilet teleptiléskép szempontjabdl meghatarozo teriileten

van a varosképi illeszkedés érdekében 1j épiilet épitése esetén az adott teriiletegységben
kialakult karaktert meg kell Orizni, kiilonds tekintettel a parkdnymagassagot, tetéidom

formajat, a tetd hajlasszogét, a tetd és a homlokzatok anyaghasznalatat stb. A TKR 18.§-a

szerint magastetds kialakitas esetén a tetd hajlasszoge legfeljebb 45 fok lehet.

2.2. Problématérkép

A teriiletcsere az OTrT 3/1 melléklete alapjan érinti az 6koldgiai hal6zat magteriiletének
ovezetét.

A 2018. évi CXXXIX. torvény — Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold torvény 43.§ hatdrozza meg az Okoldgiai hdlozat magteriiletének Gvezetére

vonatkozo eloirasokat.
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|"Z 7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének ivezete |

43. § (1) Az okologiai halozat magteriiletének ovezete tekintetében a kovetkezo elbirdasok
alkalmazandok:

a) az dvezetben beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha

aa) a telepiilési teriiletet az okologiai haldozat magteriilete, vagy az okologiai hdlozat
magteriilete és az 6kologiai halozat okologiai folyosoja koriilzarja,

ab) az okologiai hdalozat magteriiletének ovezetében torténelmi sportteriiletek taldalhatok,
vagy

ac) az ovezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol;

b)= az a) pont aa) alpontjdban vagy a) pont ab) alpontjdban szerepld kivételek fenndlldsa
esetéen beepitésre szant teriilet csak az allami foépitészi hatdaskérében eljaro fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési  hatosagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az okologiai hadlozat magteriiletének és az okologiai halozat okologiai
folyosojanak természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaradasa, valamint az
okologiai kapcsolatok zavartalan miikodése. Az a) pont ab) alpontjaban szerepld feltételek
fennallasa esetén tortend kijelélés csak a torténelmi sportteriileteken beliil térténhet."

&)

1478/4 \
‘

BATIT 7. melléklet Szerkezeti terv-
telepiiléstérségi teriilet

306 m?
TSZT 2. melléklet -
kertvarosias lakoteriilet

BATIT 7. melléklet Szerkezeti terv-
telepliléstérségi teriilet
245 m?

TSZT 2. melléklet -
kozjoléti erd6

A43.§ (1) ac) pontja alapjan a teriiletcsere soran a magteriilet dvezetén 01j beépitésre szant
tertilet kijelolheto.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA

RUPP-HEGY HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET (1478/4)
ORKENY ISTVAN UTCA - BARACKMAG UTCA - RUPPHEGYI UT -
TOROKBALINTI UT - SPANYOLRETI UT - CSILLAGROZSA UTCA -
ORDOGOROM LEJTO ALTAL HATAROLT TERULETERE

FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERV, FOVAROSI RENDEZESI
SZABALYZAT MODOSITASA

2025. oktober
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3.1. A rendezési javaslat 6sszefoglaloja
Mivel a tervezett telekalakitis és ennek megfelelden a javasolt teriilethaszndlat, illetve épitési ovezet
és ovezet kijelolése a természetben kialakult dllapotnak megfeleléen torténik, nem érint jelentds taji,
természeti értéket, védett fajt, a modositas nem veszélyezteti a természeti értékeket, nem jelent

valtozast, nem okoz kedvezétlen hatast kornyezetére nézve.

3.1.1. Telekalakitas
A kozjoléti erdo kis része beékelddik a 1483/1 és a 1486/1 helyrajzi szamu telkek kozé. Ez az
¢kszert ,,Ek” erdétertilet és a szomszédos 1483/1 helyrajzi szamu telek telekhatar-rendezése
képezi a telekalakitast.
A telekhatar-rendezés alapvetden teriilettartoan tervezett, de a magasabb rendii
jogszabalyokban eldirt erddteriilet potlas miatt a meglévo telkek teriilete kismértékben
valtozni fog. Cél a rendezett telekhatarok kialakitasa, ezzel parhuzamosan a sziikséges
erdoteriilet potlasa, mely figyelembeveszi a természeti és taji értékeket, a szomszédos
telekhatarokhoz valo illeszkedést, illetve a TSZT és a KESZ alapjan eldirdnyzott kertvarosias
lakofunkcio kedvezd kialakithatosagat.
A 2170 m2-es telek Osszteriilete a tervezett modositassal 61 m2-el csokken, az erd6teriilet és
az erddovezet pedig 61 m2-el né. fgy sem a természetvédelmi érték, sem a tajvédelmi érdek

nem séril.

3.1.2. Csereteriilet szamitas
A telekalakitas soran figyelembe kell venni a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) bekezdését.

»12.§ (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijeldlése zoldteriilet vagy erddteriilet
dtsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziino zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével
megegyezo kiterjedeésii zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijeldlni, tovabba az uj beépitésre
szant teriiletnovekmeény legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet
vagy erdoteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.”

A beékelddo erdotertilet teriilete 245 m2. Ez a teriilet keriil a moédositas soran Lke-3
kertvarosias ovezetbe. A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény torvény értelmében az 0j beépitésre szant
teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésli tovabbi uj zoldtertiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeldlni, ennek megfelelden azEK dvezetbe 245 x 1,25 = 306 m? keriil 4t

Lke-3 dvezetbdl.

39



B e f’) 1".1
i ] : ] : L] : -L .lll 'll
e ) ey i

Ek >>|'1.k

245 m2},
\ 1

el S vk 1 B
R ST WA

AV

HRSZ Telekteriilet jelenleg (M?) Telekteriilet telekalakitas utan (m?)
1478/4 76174 76235
1483/1 2170 2109

A 2018. évi CXXXIX. torvény — Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo torvénynek megfelelden az Lke-3 teriiletfelhasznalasi egység teriilete 61 m2-rel

csokken, mig az Ek teriiletfelhasznalasi egység teriilete ugyanennyivel nd.

3.2. Telepiilésrendezési javaslat

A tervezett atalakulas és fejlesztés vonatkozasaban tobb telepiilésrendezési eszk6z mddositasa
issziikségessé valik a megvalosithatosag érdekében. A telekhatar-rendezés kovetkeztében —
mivel két teriiletfelhasznalasi egység hatara is médosul —a TSZT és FRSZ tervlapjai is
modosulnak, ezért minda fovarosi-, mind pedig a keriileti tervdokumentumok (6nkorményzati

hatarozat és rendeletek)modositasat kell kezdeményezni:
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- A 364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros
TelepiilésszerkezetiTervét (TSZT 2021),

- A jelenleg hatalyos, a tobbszor modositott 5/2015. (I1.16.) onkorményzati rendelettel
elfogadottFévarosi Rendezési Szabalyzatot (FRSZ),

- valamint a 43/2018. (XI1.4.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott a Budapest XI.
keriilet, Budaorsi ut - Budaors hatara - XII. keriilet - Gazdagréti ut - Rétkoz utca -
Gazdagréti ut - Budadrsi ut - M1/M7 autopalya bevezetd szakasza altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ-5).

Az elsé ketté esetében a Budapest Févaros Onkormanyzata a felhatalmazott a modositasra,

mig aharmadik eszk6znél Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata.

3.2.1.  Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT2021) mddositasi javaslata
A TSZT esetében a leiré munkarészek modositasa nem sziikséges, a javaslat a Szerkezeti
Tervlapot érinti,azok koziil a ,,Szerkezeti Tervlap — 1. Teriiletfelhasznalas™, a "Szerkezeti
tervlap - 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, b) Epitett kdrnyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat", "Szerkezeti tervlap - 4.
Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem™terviapot.

. A TSZT modositasa kovetkeztében a beépitésre szant teriiletet €s a beépitésre nem szant
tertiletet Uj korlatozo vagy tilto térképi elem nem érinti. A lakoteriilet tovabbra is ,, Lke-3 " -ba
sorolt sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet (max. 6,5m beépitési magassag) és
nyilvantartott régészeti lelohely jelolés teriilete érinti. Az ,, Ek” teriiletfelhasznalési egységet
érint0 ,,Hely1 jelentdségli védett természeti teriilet” hatara a telekhatar és a teriiletfelhasznalasi
egység hatdranak modositasat, valtozasat koveti le, de ennek modositasa csak a telekalakitast
kovetden hajthatd végre, mivel a ,,Helyi jelentdségii védett természeti teriilet” hatdra az
ingatlanhatarokat koveti le. Az ,, Orszagos Erdoallomany Adattar szerinti védelmi elsodleges
rendeltetésii erdoteriilet” €s a ,, Tajképi teriilet 6vezete” jelolések teriilete €s hatara nem

modosul, a telekhatar-rendezés nem érinti oket.
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Lke-3 jeld, szilustiérzékeny, hegyvidéki kervarosias lakoterllet

(max. 6.5 m bedpitési magassag)




TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapja
Az ,,Okologiai halozat magteriiletének dvezete” hatara a Duna-Ipoly Nemzeti Parkkal

egyeztetve lett a Telepitési Tanulmany készitése soran a telekhatas-rendezéssel 6sszhangban.

29 i 3 AN
O\ e

Hatalyos TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlapja

F777TTTT] Hely lentiosga vedst temsszen terdet Ohalogias hilozat magleriieténsh dvezete

s {2572013. (IV.18.) Fév. Kgy. rend) {Duna-4poly Nemaeti Park lgazgatossg adatszoigétatisa)
r‘" Tajkapwedelmi terutet vezate Orszégos Erdssllomany Adattér szennti vadelmi elsddlages randeltstesd erdéterile!
ke et 1 {Dum-fply Nemzali Pork lpagetisdg catatssa aao p {Nemzeh Eleimszerianc biztonsagi Hivatel acatszclgaitataza)
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Javasolt TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem terviapja a tervezési teriilet
lehatarolasaval

A |, Helyi jelentoségii védett természeti teriilet” hatdra a Budapest helyi jelentdségili védett
természeti teriileteirdl szolo 25/2013. (IV.18.) Foév. Kgy. rendelete alapjan keriilt feltiintetésre.
A nevezett rendelet modositasat kovetden keriilhet sor a TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és

természetvédelem tervlapjanak modositasara.

3.2.2.  Fdévaros Rendezési Szabalyzat (FRSZ) mddositasi javaslata
Ahogy azt a vizsgalati munkarészeknél is leirtuk az FRSZ a TSZT-vel 6sszhangban késziil,
azonban rendeletiszinten harom nagyobb témateriiletet szabalyoz:

- a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,
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a TSZT-ben meghatéarozott egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozéasaival
kapcsolatosel6irasokat,

valamint fovaros egészének mitkodését biztositd miiszaki infrastruktira
megvaldsitasahozsziikséges teriileteket és az azokra vonatkoz6 kiilonleges

rendelkezéseket hatdrozta meg.

Ezek koziil a telekhatar-rendezéssel 6sszhangban az FRSZ esetében az FRSZ 1. mellékletének
modositasa javasolt.

FRSZ kivonat
o Ek .
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Hatalyos FRSZ tervlapja a tervezési teriilet lehatarolasaval

Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoterilet (Lke-3)
 Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegd terilet (Vi-2)

| II. rendd f5it szamara szolgalé kéziti kozlekedési terilet
Ek! Kozioléti erdd

Vf Folyévizek medre és partja
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3.2.3. Szabalyozas koncepcio, a KESZ-5 méodositasi javaslata
A KESZ-5 modositasa a TSZT és az FRSZ valtozasaival Gsszhangban, a kialakult allapotnak
megfelelSen, ahelyi sajatossagokat és adottsagokat figyelembe véve torténik. A KESZ-5
rendeletében az aldbbi részek modositasa tervezett:

A KESZ-5 1.a. melléklete (Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek)

TG = F X
b, tlra e
v - et ——

7 EK-X1-02°

7 .-”’, ~ .i.. B
//ll': {//{“y N

_LKe3X1-03

-

Tervi elemek javasolt médositasa:

- telekhatar modositasa, javasolt telekhatart megsziintetd jel és javasolt telekhatar

- Ovezet €s €pitési Ovezet hataranak mddositasa

Az Ek-X1-02 6vezet és az Lke-3-X1-02 épitési Gvezet szabalyozasi hatarértékeinek

paraméterei nem valtoznak:

52



2. melléklet a 43/2018 (XIL4..) XI.OK rendelethez

Epitési 6vezetek és fvezetek szabalyozisi hatirértékeinek osszefoglalo tablizata
Epitésiovezet kialakithato | kialakithato beépi- beépitettségmegengedet épiiletmagassig szintteriiletimutatd zoldfeliilet
jele legkisebb legkisebb tesi tlegnagyobbmértéke legkisebb
telektenilet telek méd mértéke
szélesség
terepszint terep- legkisebb | legnagvobb szma SZIMP.
felett szintalatt
m? m % % m m m?/ telek m? | m* telekm’ | %

Kertvdrosios, ssiluenémékenvhesyvidékilakgteriiet (Lke-3)

lakoteriiletek (elsddlegeslakofunkeid)

Lke-3-XI-02 | 1000 [18 [sz [15 [25 |- [ 50655 =G4* [ 03 [0.25 [75
Erdérerilet (E)

EK-XI-02  [kislakulf [ kialakulf [sz 1 [1 [- [45 [0.01 [0.01 [90
® Az ovezet Uszotelkes beépitésekbol és az ezekhez csatlakozo kozteriiletekbol dll. ezért a terepszintalatti beépités. a szintteriileti mutatd valamint a legkisebb zoldfeliileti
mérték szamitdsanal az Svezet egész tertiletét kell figyelembevenni.
(ax) Engedmény épiiletmagassag é sszintszam korlatozas esetén. a szintszam pinceszint + foldszint+1 szint. a min. oldalkert valtozatlanul 3.75 m.
(xx)  Engedmény oromfalas magastetd hasznalata esetén.
Gxxx) - Az épiiletépiiletmagassaga max. 11,0 m. de a templom funkeidjabol kovetkezoen a tervezett torony (tomyok) max. magassaga: 25.0 m
] Alapintézményi rendeltetés esetén
z

Engedmény zo6ldteto kialakitasa esetén.

3.3. Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékvizgazdalkodas
3.3.1.T4ji kornyezetre gyakorolt hatas
A tervezett beavatkozas, mely az erddteriilet és a helyi védett természetvédelmi teriilet

novekedésével jar, nem veszélyezteti a t4ji kornyezetet, a térség tajképét.

3.3.2. Kornyezeti elemekre gyakorolt hatas
A tervezett modositas nem veszélyezteti sem a térség levegdmindségét, sem zajterhelését, sem

vizmindségét, sem klimdjat.

3.3.3.Csapadékviz gazdalkodasi javaslat

Az erddteriilet csapadékviz gazdalkodéasa nem valtozik.

A kertes csaladihdzas és 1idiil6 telkeken a csapadékviz gyQijtésérdl és célszerii felhasznalasarol
(pl. kertontozés) miiszaki berendezések, csapadékviz tarolok és tartalyok létesitésével kell

gondoskodni. Az egyes telkek teriiletérdl a lehulld csapadékviz elfolyasat meg kell gatolni.

3.4. Védelmi és korlatozo elemek

Modosul a helyi természetvédelmi teriilet hatara, teriilete 61 m2-el megnd. A novekedés és a
kialakul6 telekforma az okszerii természetvédelmi kezelést segiti.

Kedvezd irdnyban modosul az 6koldgiai haldzat magteriilet hatara, teriilete 61 m2-el megnd.

Nem modosul a tajképvédelmi dvezet hatara.
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3.5. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
Magyarorszadg ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§ (2) bekezdése:

,»12.8 (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijeldlése zoldteriilet vagy erddteriilet
atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével
megegyezo kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre
szant teriiletnovekmeény legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet
vagy erdoteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti

teriiletek, Natura 2000 teriiletek és terméeszetkozeli teriiletek.”

A beekelddd erddteriilet teriilete 245 m2. Ez a teriilet keriil a médositas soran Lke-3
kertvarosias 6vezetbe. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. torvény torvény értelmében az 1j beépitésre szant
tertiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeloIni, ennek megfelelden azEk dvezetbe 245 x 1,25 = 306 m? keriil 4t
Lke-3 6vezetbdl.

A 2018. évi CXXXIX. torvény — Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo torvénynek megfeleléen az Lke-3 teriiletfelhasznalasi egység teriilete 61 m2 -el

csokken, mig az Ek teriiletfelhasznalasi egység teriilete ugyanennyivel nd.

Teriiletfelhasznalasi Jelenlegi XI. keriileti teriilet . , Tervezett XI. keriileti
S 2 Valtozas (ha) i
egység jele, megnevezése (ha) teriilet (ha)
Lke-3 — Kertvarosias,
~ e st -0,0061 74,46
sziluetterzékeny,

hegyvidéki lakoteriilet

Ek—Kozjdisti erdd 261,08 +0,0061 261,09

Modositassal érintett
teriiletfelhasznalasi
egységek Gsszesen

335,55 335,55
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3.6. A beépités alakulasa és a tervezett allapot mutatoi
A még nem beépitett telkeken a tervezett lakdfunkcid beépitési paramétereinek meg kell
felelnie a mindenkori KESZ beépitési paraméter eléirasainak. Igazodni sziikséges a kornyezé
beépitési és kornyezeti adottsdgokhoz. A jelenleg hatalyos szabalyozas beépitési paraméterei
nem valtoznak. A tervezési teriileten belill a telekhatar-rendezés egy épitési telket érint, ezért
a beépitési javaslatot a Telepitési Tanulmény alapjan erre a telekre mutatjuk be.
Mivel a tervezett telekalakitas és ennek megfelelden a javasolt teriilethasznalat, illetve épitési
ovezet és Ovezet kijeldlése a természetben kialakult allapotnak megfelelden torténik, nem

érint jelentds taji, természeti értéket, védett élohelyet és fajt, a modositas nem veszélyezteti a

természeti értékeket, nem jelent valtozast, nem okoz kedvezétlen hatast kornyezetére
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3.7. Médositasok hatasa a zoldfeliileti rendszerre

Az erdéteriilet és az erdddvezet hatara oly mdédon modosul, hogy a lehatdrolds igazodik az
erdolabi erdosiiltség tényleges helyzetéhez. Az erdd Gvezetbdl és a helyi természetvédelmi
teriiletbol kikeriil a rontott gyiimolcsossel boritott nyalvany teriiletrész. Egyben mind az
erdoteriilet, mind az erd6dvezet teriilete 61 m2-el megnd.

Az Lke ovezetli 1483/1 hrsz telek morfologiaja a beépithetdség és a harmonikus kertkialakitas

szempontjabol elonyodsen valtozik, bar teriilete 61 m2-el csokken.

3.8. Biolégiai aktivitas valtozas vizsgalata a 419/2021 (VIIL.15) kormanyrendelet 10
melléklet szerint

1478/4 hrsz telek  Kiindulé allapot

Telektertilet 76,174 ha Fajlagos B A érték 9 B A érték 68,55

Tervezett allapot

Telektertilet: 76,235 ha Fajlagos B A érték 6 B A érték 68,611
B A érték novekedés tervezett allapotban 0,061

1483/1 hrsz telek  Kiindulé allapot: B A érték osszesen:1,0317

Telekteriilet 0,2170 ha

Teriiletmegoszlas

Epiilet rom 0,0045,0 ha Fajlagos érték 0 B A érték 0
Gytimiilesos 0,1831 ha Fajlagos érték 5 B A érték 0,915
Ligetes cserjés telekrész 0,00194 ha Fajlagos érték 6 B A ¢értek 0,1164
Hulladéklerako 0,00015 m2 Fajlagos érték 2 B A érték 0,0003

Tervezett allapot B A érték osszesen: 1,4095
Telekteriilet: 0,2109 ha

Epiilet teriilete 0,0080 m2 Fajlagos érték 0 B A érték 0
Kerti 0t vizatereszt6 0,0018 m2 Fajlagos érték 1 B A érték 0,0018
Kert 3 szintli novényzettel 0,2011 hafajlagos érték 7 B A érték 1,4077

B A érték novekedés tervezett allapotban 0,3785
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1. MELLEKLET

Emlekeztetd

Targy: Xl. kerllet (Rupp-hegy) 1478/4 hrsz.-G és 1483/1 hrsz.-0 telkek telekalakitasa
Id6pont: 2023. 11. 29.
Helyszin: online egyeztetés
Jelen voltak:
e Takdcs Noémi természetvédeimi csoportvezetd (Fopolgarmesteri Hivatal, Vdrostervezési
Foosztaly, Tajépitészeti Osztaly)
e Tatai Zsombor kornyezettervezési irodavezetd (BFVT Kft,)

Tatai Zsombor, a BFVT Kft. tervezdje tdjékoztatta Takdcs Noémit, a Fdpolgarmesteri Hivatal
Tajépitészeti Osztalydnak természetvédelmi csoportvezetdjét, hogy a Budapest XI, kerllet, 1483/1
hrsz.-U telek tulajdonosa kezdeményezné a 1478/4 hrsz.-U és 1483/1 hrsz.-u telkek telekalakitasat a
1483/1 hrsz.-u telek jobb hasznosithatdsdga érdekében. A telkek a Budapest telepulésszerkezeti
tervében ,Kozjoléti erdd” (Ek) és , Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoterilet” (Lke-3)
terilletfelhasznaldsi egységeket érintenek. Mivel a kozjoléti erdterilet (1478/4 hrsz-U telek) a
Budapest helyi jelent&ségl védett természeti terlileteird| sz616 25/2013, (IV. 18.) Fév. Kgy. rendelet
11. melléklete szerint helyi jelentdségl természetvédelmi teriletet része, a vonatkozd jogszabalyok
alapjan a lehataroldas modositasahoz és igy a telekalakitashoz, a telek atsorolasdhoz Fovarosi
Onkormanyzat hozzajarulasa szikséges.

A tervezd jelezte, hogy TSZT ,Kozjoléti erdd” (Ek) teruletfelhasznalasi egység és a helyi jelentdseégi
természetvédelmi terilet modositasa sordan azok osszterulete kis mértékben novekszik, hatara az
alabbi rajz szerint mddosulna.

TSZT 1. Teriiletfelhasznalas tervlapja

vi.2 Vi-2

s o5 s
Lie-3 Kertvdrosias, sziluetiérzékeny. hegyvidéki lakéterclet Ek | Kozjoiti erdé
| Vi-2 | Intézmény), jesemzben szabadonallo jellegl terilet | Vi | Folyovizek medre és parta

Hatalyos TSZT I, Teritletfelhasznalas terviapya o Ffavasoit TSZT 1. Terifetfelhasznalas terviapja a

tervezést lerdifel lehatdardasaval lervezési lerilel lehalaroidasdval
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Hatalyos TSET 4. Zdldfelilet-, taj- &5 természetvédelem | Jovasolt TSZT 4. Zoldfelilet-, taj- és termésretvédelem

terviapio o tervezési teriiet lehataroiasaval terviapjo o tervezési terdiet lehatarofasaval
I Hehy elanindgs sedef fermbnant tenied

I |M'1|]'I1I:Fhkm-rdl

r"" T Tikgwidain et Svezsin

' | iCuneripoly Kemans Park ipangaiceig i wapgn p

” |ﬂ|uog-hmwm

| [Charia-lpody Mermzet Park igasgatiossg sdatszclysitstsea)

[ ] Crpzagos Erddaliomdny Azaftar yowny veceim sincdepey mechiabend srdifergis
| iNamat Eptrenzariane-b o Hovalnl alaiszsigalaiiss)

Takacs Noémi, a Fipolgdrmesteri Hivatal képviseletében elmondta, hogy a tervezett telekalakitds és
az ehhez kapcsoléddan a telepililésrendezési eszkizdk és a helyi jelentdségld védett természeti terlllet
madositasanak természetvédelmi akadalya nincs, a helyszini bejards és a Természetvadelmi
Orszolgdlat dllasfoglaldsa alapjan a madositds a védett természeti teriilet értékeit nem veszélyerteti,
ezért a terlletcsere ellen szakmai kifogas nem merdl fel. Ezenkivil jelezte, hogy a helyi jelentdségd
vedett termaszeti terilet modositdsat meg kel eldzze a telekalakitds, mivel a védett terllet
lehatarolasa ingatlanhatarokhoz igazodik. Ennélfagva a telepilésrendezési eszkdzok modositasanak
{ami egylttal a telekalakitas feltétele) eredményeképpen atmenetileg érinteni fogja a kertvarosias
lakoteriletet a védett természeti terilet,

Emlékeztetat asszedliitotto: Tatal fsombar
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2. MELLEKLET

Emlékeztetd

Targy: XI. kerilet (Rupp-hegy) 1478/4 hrsz.-0 és 1483/1 hrsz.- telkek telekalakitasa
Idépont: 2023. 11. 29. 10 6ra
Helyszin: online egyeztetés
Jelen voltak:
e Pétsch Néra (DINPI)
e Mike Eszter (DINPI)
e Tatai Zsombor (BFVT Kft.)
e Andras Istvan (BFVT Kft.)
e Balla Mariann (BFVT Kft.)

Tatai Zsombor, a BFVT Kft. tervezdje tdjékoztatta a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaganak
(tovabbiakban: DINPI) munkatérsait, hogy a Budapest XI. keriilet, 1483/1 hrsz.-U telek tulajdonosa
kezdeményezné a 1478/4 hrsz.-0 és 1483/1 hrsz.-u telkek telekalakitasat a 1483/1 hrsz.-G telek jobb
hasznosithatéséga érdekében. A telkek a Budapest telepiilésszerkezeti tervében ,K6zj6léti erd6” (Ek)
és ,Kertvdrosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet” (Lke-3) teriiletfelhasznaldsi egységeket
érintenek. Mivel a kozjoléti erdSteriilet (1478/4 hrsz-G telek) Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény szerint az Gkoldgiai haldzat
magterillet része, a vonatkozd jogszabalyok alapjan a lehatérolds moddositasahoz és igy a
telekalakitashoz, a telek dtsoroldsdahoz Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag hozzajaruldsa sziikséges.

A tervezd jelezte, hogy az 6koldgiai hdl6zat magteriiletének médositasa sordn annak Gsszteriilete nem
valtozna, csak hatdra médosulna kis mértékben az aldbbi rajz szerint.
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Hatdlyos TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem | Javasolt TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem

tervlapja a tervezési teriilet lehatdroldsdval tervlapja a tervezési teriilet lehatdroldséval
F "7 Helyi jelentdségl védett természeti terilet
£ i (25/2013. (IV.18.) Fév. Kgy. rend.)
t"‘" T Tajkepvedelmi terulet ovezste

1 (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgaitatésa alapjan pontositva)
Okoldgiai halozat magteriletének dvezete
(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)
[ Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetésa erddterdlet
(Nemzeti E b gi Hivatal & )

o

A magteriilet érinti a Budapest helyi jelent&ségi védett természeti teriileteirsl sz616 25/2013. (IV. 18.)
F6v. Kgy. rendelet 11. melléklete szerinti helyi jelent§ség(i természetvédelmi teriiletet. A DINPI
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helyszini szemle és a rendelkezésére &ll6 adatok alapjan megallapitotta, hogy tervezett mddositas
természeti értéket nem veszélyeztet.

Amennyiben a Févarosi Onkormanyzat Tajépitészeti Osztaly a helyi védett teriilettel Ssszefiiggésben
nem emel kifogast, a DINPI hozzajarulasédt adja a magteriilet lehatarolasanak korrekciéjahoz.

Emliékeztetdt Gsszedllitotta: Tatai Zsombor
Ellenjegyezte: Pétsch Nora

’ff(\&/\u\ Now
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1. Alaptérképi elemek:

Tervezési terUlet hatdra
Telekhatar
17739 Helyraijzi sz&m

Epitmény

i,

a

Szintvonal, magassdgi érték

LakoterUlet

Nagyvdrosias telepszer( (lakdtelep) beépitésy lakdterllet

Kertvdrosias vegyes beépitésU lakdterllet
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Kereskedelmi, szolgdltatd terlletek
Vdrosizemeltetési terlletek
Kozlekedési terUlet-Buszpdlyaudvar

ZoldfelUletek terGletei

IRLEEN CCHE

Beépitetlen terlletek

TERVEZO KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA 2025. okidber
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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA
RUPP-HEGY HELY! JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET
(1478/4) -ORKENY ISTVAN UTCA - BARACKMAG UTCA - RUPPHEGY|
UT - TOROKBALINTI UT - SPANYOLRET UT - CSILLAGOSZIROZSA UTCA -
ORDOGOROM LEJTO ALTAL HATAROLT TERULETERE
FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERV, FOVAROSI RENDEZESI
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JELMAGYARAZAT

1. Alaptérképi elemek:

E Tervezési terUlet hatdra
E Telekhatar
Helyrajzi sz&dm
@ Epitmény
_ 1657 Szintvonal, magassdgi érték

Oldalhatdros beépités
lkres beépités
Telepszer( beépités

Szabadon dllé beépités

il |

Beépitetlen

TERvEzo ) KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
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